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Nome e Scopo della [Società 



A, È istituita in Fironzo unaìJSocictà Anonima Sa 
quale si Chiamerà Socktà Cooperativa fmmobilia-re. 

2. Scopo di questa Società è la costruzione di 
.quartieri e botteghe economiche, .comode $ decenti 
per uso ovvero per conto di quelli .Azionisti x«e vo- 
lessero divenirne proprietari. 

,3. J,a durata della Società sarà di Anni 50 com- 
putabili dal giorno della pubblicazione del . Regio De- 
creto, della sua approvazione, e potrà dorare , in se- 
guito con voto dell'Assemblea Generale degli Azio- 
nisti. ■ .; ,-, ... -. . 

A. ha. Società godrà ad ogni effetto dei privilegi 
concessi dal Codice di Commercio alle Società Ano- 
nime. 

■vii Soci non saranno obbligati nò verso la So- 
cietà, né verso i terzi che per la somma versata in 
conipncd a, saldo delle Azioni possedute. 1 j ■ 
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Operazioni della Società 



5. La Società si propone di costruire dei quar- 
tieri per conto degli Azionisti nei terreni acquistati 
da essa, salvo il caso in cui un Azionista desirando 
divenir proprietario di un intero Stabile faccia do- 
manda che si acquisti per suo conto V area necessaria 
ad edificare il dettò stabile- in quella località che gii 
piacerà d'indicare. 

In questo caso la Società per quanto concerne 
l'acquisto dei terreno non assuoic alcun impegno in 
proprio, ma tratta solo per conto dell 1 azionista con 
condizioni speciali da determinarsi, sia per l'acquisto 
del terreno, come pure per il progetto e costruzione 
dello stabile suddétto* 1 

6. Qualunque azionista che intenderà divenire 
proprietario di uno stabile, di un quartiere o di una' 
bottega, dovrà avanzarne domanda in scritto al Con- 
siglio di Amministrazione, accompagnata dalla indi- 
cazione del numero dello stanze e del piano in cui 
desidera che gli venga costruito il quartiere. 

7. Sarà accordata una preferenza per divenire 
proprietari di un quartiere o bottega a quelli Azioni- 
sti che all'atto della domanda avranno le loro azioni 
saldate ed a quelli che ne faranno prima domanda. 

8. L' Azionista diverrà proprietario di uno sta- 
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bile, di un quartiere o (ti una bottega, sborsando, in 
un epoca non maggiore di 15 anni in rate mensili, 
anticipate e da combinarsi, una somma ohe com- 
prenderà il prezzo del quartiere o stabile, l'interesse 
scalare del prezzo suddetto, oltre le spese di voltura, 
d'imposta e di manutenzione durante il periodo di 
tempo che trascorrerà per l'acquisto della proprietà. 

9. I versamenti dello somme rappresentanti il 
prezzo degli stabili, quartieri etc. (Art. 8) per parte, 
dì quelli Azionisti che voglion divenirne proprietarii 
comincerà sei mesi prima che siano resi abitabili. 

10. Ogni Azionista acquirente decaderà dai suoi 
diritti ogni qualvolta mancherà al pagamento di due 
rate mensili. In questo caso il quartiere bottega o 
stabile verrà venduto nel seno della società a tutto 
rischio e pericolo dell' acquirente moroso. 

Dal prezzo peraltro di vendita dovrà essere de- 
tratto l'ammontare dell'affitto clic avrebbe dovuto 
pagare per il tempo che ha occupato il fondo sud- 
detto. 

11. La trascrizione del quartiere bottega o sta- 
llile a favore dell'azionista acquirente avrà luogo al- 
l'atto di vendita, il quale avverrà quando 1' azionista 
suddetto avrà pagato la metà dell'importare dei prez- 
zo della proprietà domandata, . . 

12. Non potrà l'azionista occupare il quartiere 
di cui ha domandato la proprietà se non avrà com- 
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plctamente saldato le anioni da esso sottoscritte Co- 
me' air art'. (14)- 

13. La voltura della proprietà dello sfottuti, 
quartiere o bottega all' azionista avi'à luogo appetta 
compiuto il pagamento delle rate die ne costitui- 
scono il valore nei modo sopraindicato. 

Ogni socio però, per quanto sìa devenuto, prima 
della scadenza del quindicennio, proprietario del pia- 
no, o bottega costrutta por di lui' conto, dovrà per 
tutto il" tempo prestabilito, comunicare alla Società, 
la destinazione, che intendesse di dare per uso di 
terzi al piano o bottega predetta, ond'essa riconosca 
che tale uso o destinazione non possa divenire dan- 
nosa, nociva, o, anche semplicemente incomoda ai 
condomini. 

14. Oltre la moralità e solvibilità per' concorre- 
re all'acquisto dèi quartieri, occorre possedere' tónte 
azioni saldate quanti sono gli ambienti che lo com- 
pongono, più una. : < 

15. Gli azionisti che divengono proprietari di un 
quartiere o bottega oltre alla rigorosa osservanza di 
quanto le vigenti leggi prescrivono in fatto-' di com- 
proprietà, saranno anche obbligati a non esercitare 
nel proprio quartiere arti- od ufiìcii rumorosi e in 
qualsiasi modo incomodi ai comproprietari dello stes- 
so stabile, come pure s' intendono reciprocamente 
obbligati di non apportare variazione alcuna alia, par- 
te architettonica esterna dello stabile suddetto. 
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Uni tate obbligo s' intenderai trasmissibile colla pr#- 
pnletà del quartiere o botteghe- 

Iti. Qualora un proprietario' di un quartiere o di 
una bottega si risolva alla vendita di essa avrà ob- 
bligo di fare dircttanicntp nota, alla SocieJk questa sua 
volontà, ed essa dovrà avere sein|frt.£ *i prelazione 
nell'acquisto, a parità di condizioni su qualsiasi altro 
compratore. . < ■ ., 

17. Qualunque contratto .dì vendita di quartieri 
o botteghe fatte in contravvenzione alle prescrizioni 
del presente Statuto, s'intenderà nnljo-, ;.• 

iH. L'allìtto dei quartieri e botteghe dì proprietà 
sociale, verrà accordato a quegli azionisti ebe rico- 
noscjuti solvibili e morali, ne farannp richiesi*. 

19. Qualora, il' numero delle, richieste di aftìtti 
superasse quello dei quartieri e botteghe disponibili, 
sarà, la sorte che deciderà a quali dei .richiedenti do- 
vrà essere deliberalo 1* aititi©., m V.. 

20. f pagamenti delle pigioni si faranno in rale 
mensili anticipate, e mancando l'azionista effettiva- 
mente al pagamento di una di dette . rato, mensili , 
s'intenderà decaduto dall'affitto, e dovrà immediata- 
mente lasciar libero e vacuo il quartiere medesimo. 

2[. Non potrà ('inquilino di un quartiere, bot- 
tega ,tla ■ esso abitata e di, cui intende .acquistare la 
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proprietà, subaffittarla ad altri senza prevcntivo : con- 
senso del Consiglio d'A riunì nisl razione (lolla Società, 
fintantoché non ne avrà saldalo l'intero prezzo salvo 
quanto e pfMfcrilw'&lf'Àrt.' '•«.•"•! 



22. 11 primo Capitalo della Società sa-ra- ilMJiK' 
Italiane Sessantavrììa (fi(U)OO.) rappresentato da 150(1 



23. Questo primo fondo Sociale verrà impiegato 
nella costruzione di un primo stabile a cui in seguito 
se ne aggiungeranno altri. ' ■ 1 

24. f.e Azioni Sono nominali. 1 " l( ' ' 

'.. ,25. Il pagamento delle Azioni sarà eseguito nel 
modo seguente: ," ' 

Lire cinque per ogni Azione all' Atto della sotto- 
scrizione, ed entro 10 giorni dalla medesima, ed ih 
seguito Lire Due al mese finora liberare interamente 
■V Azione. '. ' 

2ti. Chi sborsasse' iuieiniiienic all'alio, della sot- 
toscrizióne' tutto, ir valore dell' Aziono godrà' dello' 
sconto del fi per OfÒ. 

27. I versai li enti. saranno segnali sopra lina ri- 
cevuta provvisoria nominale rilasciata all'azionista e 




Azioni da fc 50 ! 
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munita :' della firma del Cassiere incaricato di ricevere 
i versamenti. 

28. Le Azioni saranno staccate da un registro o 
matrice. Avranno un numero progressivo, il bollo della 
Socfò'ta tf'la;<flritó''ttór Presidente del Consiglio (li 
A(nmltìisb , azione ; . 1 1 ^ 1 1 

29. Ogni ritardo nei versamenti del prezzo delle 
Azioni prolungato oltre due mesi dalla' data dell' ul- 
timò versamento, per ragioni non riconosciute valide' 
dal Consiglio d'Amministrazione. (Lì alla Società ili- 
ritto di procedere 'contro i morosi senza bisogno di 
costituzione in mora, intimazione o formalità giudi- 
ziaria qualunque. a' norma del Codice di Commercio. 

"' SO. IL servizio di cassa della Società sarà fatti) 
da un istituto di credito della Città di Firenze da 
stabilirsi dal Consiglio di Amministrazione. 

31. Ogni Azionista ha diritto ad un voto nelle 
Assemblee Generali, qualunque sia il numero delle 
Azioni Che egli possiede. ; ■ «' '" : 

Rappresentanza, Direzione ed Amministrazione 

.i^,,,: -j.' .i ■ Sociale. 

32. Là' rappresentanza legale della Società spetta 
ad un Consiglio di Amministrazione, composto di un 
Presidente, e di sei Consiglieri. Uno dei quali disim- 
pegni le funzioni di Segretario. 
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Ad. immediata dipendenza del Consiglio di Am- 
ministrazione funzionerà un Direttore Gerente, e quel 
numero d'impiegati ehe sì riconoscerà necessario. 

■ 33. Il Con^i^iO/ Ainniipisirittfii,Wft:i ;(,..■/ . '.•nhìmn 
a) nominerà e revocherà di rolla mente o sulla propor. 
sizione del Direttore gl'impiegati subalterni della, So- 
cietà dei quali, compréso il Direttore, fisserà lo sti- 
pendio eie attribuzioni.;., ■; r 1 : ■ i « - J i- iityc ■ 

bj Delibererà: su qualunque affare la cui risoluzione 
non sia dagli Statuti riservata all'Assemblea Gene- 
*^. e -j r'-'it ■! '<\ l ' ; ' atfl ' ■■ 

cj Stabilirli l'ordine delle operazioni sociali, curerà. il 
riparto degli utili a norma del presente Statuto, con- 
vocherà., le Assembleo Generali, per sottoporre, olle 
loro deliberazioni le modilicazroni degli Statuii, la 
emissione delle Azioni, lo. scioglimento e la proroga- 
della Società, l'approvazione dei bilanei e le- propo- 
sto pe! pagamento dei dividendi. 

34. Il Consiglio ha facoltà di escludere dal Con- 
sorzio degli Azionisti quel Socio ehe avrà provocalo 
contro di se atti giudiziari da parte della Società 
o avrà (sommesso azioni infamanti. .... , r , n * 

Però in questi casi la Società dtoTà i^inbòi"-' 
sarc al Socio eliminalo l'importo delle sue Azioni, 
e dei versamenti fatti in conto dei prezzi di acquisto, 
sa(yo il disposto : deli; Art. , a tenore dc|lc^ resul- 
tante del successivo bilancio. , . ;■ ,,;,._>;,-,„, 'j , ■ 

35. 11 Socio eliminato dal Consiglio d'Ammini- 
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strazio Ite ha la facoltà d'appellarsi ;ì1 Comitato degli 
arbitri, come in appresso. 

36. È ammessa anche Ut cessione delle Azioni 
previa autorizzazione del Consiglio di Amministra- 
zione. 

37. in caso di morte del Socio gli credi suben- 
trano ai' suoi diritti, ed oneri, salvo che presentino 
le garanzie volute dal presente Statuto.. 

SS. Spetta al Consiglio il deliberare sulla mora- 
lità e solvibilità degli Azionisti che fanno domanda 
per l'aequisto od. allitlo di stabili, quartieri e botteghe, 

39. Chi non fosse ammesso dal Consiglio d'Am- 
ministrazione ha facoltà di appellarsi al Comitato de- 
gli arbitri. 

40. II .Consiglio d'Amministrazione si aduna ogni 
volta che il bisogno lo richiede. 

4-1. Le deliberazioni del Consiglio sono valide 
quando vengono prese a maggioranza assoluta di 

VOtÌ,. ■,..„.. '-..„■■ - ■• 

42. Nella prima tornata il Consiglio nomina nel 
suo seno il Segretario. 

43. Il Consiglio è nominato dall' Assemblea Ge- 
nerale ; dura in carica due anni, ma in ogni anno 
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se ne rinnoverà la metà, , od i membri dalla sorte de- 
signali ad uscire sono rieleggibili. ■ • 

Sindaci. 

44. La Società avrà due Sindaci nominati dal- 
l' Assemblea Generale, cui spetta la sorveglianza del 
regolale andamento degli affari Sociali. A tale effetto 
saranno fomiti loro, dal Direttore e dagli impiegati 
lutti quelli schiarimenti di cui potessero abbisognare 
ed avranno diritto di visitare, tutti i registri e libri 
dell'Amministrazione. 

45. Alla line di ogni anno rivedranno il bilan- 
cio e presenteranno intorno ad esso un l'apporto al- 
l' Assemblea Generale. 

4G. Eserciteranno anche una sorveglianza sugli 
Stabili appigionati. - 

Direttore. 

47. Il Direttore ha la gestione degli affari sociali 
sotto l'Autorità del Consiglio di Amministrazione e 
la sorveglianza dei Sindaci. 

48.. In caso d'impedimento e di assenza .del 
Direttore uno dei membri del Consiglio lo supplirà 
provvisori amente. 
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Ingegnere della Società. 



49. La Direzione e sorveglianza ... dei lavori di 
eostruzione e di manutenzione è affidatala!; Consi- 
glio a quell'Ingegnere che verrà prescelto in seguito 
a privato concorso. 

.■ ■ .V ■,',>' Ili 

... ■,, 5Qi ftuesti curerà l'esatta osservanza delle nonne 
dal Consiglio di Amministrazione stabilite per l'atti- 
vazione dei lavori proporzionatamente alla somma 
di capitale disponibile; per il modo e forma d'impe- 
gnarsi colle maestranze, coi fornitori, operai e chiun- 
que concorra ai lavori e dipenderà dal Consiglio in 
ogni rapporto. . . -, , 

51. Riferirà sull'andamento de' lavori in rap- 
porto delle perizie, e fornirà ad ogni richiesta tutti 
gli schiarimenti che pongano il Consiglio in grado 
di deliberare. 

52. L'ingegnere non è considerato come impie- 
gato della Società la quale non contrae con esso 
altro impegno tranne quello derivante dall'Ufficio che 
gli viene determinatamente affidato. Esso sarà quindi 
dal Consiglio ricompensato a seconda dogli accordi 
preventivamente presi, volta per volta dell' opera che 
presterà. 
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53. Gli utili netti risultanti dal bilancio annuo 
salarino dtvisi.v.' 
tfy 70'per i'00 agli Azionisti. : 
■ -"8)'*I0 ; ptit ''tOO'! agli" kHanmmoti e •Sindaci o 
Direttore. 
e) 10 per 100 fondo di riserva. 
<ìj 40 per l(HHn prcirii agli Azionisti sotto le -noi me 
dèi 1 seguente Articolo^ 0 ' 1 •' 



.Vi. Il 40 per 100 'prelevato 'dagli 'Utili netti, 
come è detto nell'Articolo 58 per èssere destinato 
;i. costituire un fondo per premi da distribuirsi agli 
Azionisti, verrà ripartito in somme non minóri di 
Lire 100 e non maggiori di Lire 500, rappresentate 
da altrettante azioni saldate 'della Società, lasciando 
fi! Consiglio di fissare il nùmero e E la icifra di questi 
prendi a seconda delle somme disponibili a tale scopo. 

55. L' estrazione di questi prendi avrà luogo 
nel!' Assemblea Generale del mese di Giugno. 

"/ m '^ n 9f. 'Ogni azione può concórrerò ad Uh premio. 

!;,'! i, * ss # 1 ^ 'Generale.' • ; 

57. L' assemblea Generale ordinaria avrà luogo 
ogni anno nel mese di Giugno per la lettura ed ap- 
provazione dei resoconti dell'esercizio annuo, e per 
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la trattazione 'e discussione degù affari sociali di 
competenza delle assemblee generali. 

' S8. Spetta ni Consiglio d'Amministrazione di con- 
vocare 1' 'Adunanza generale ordinaria mediante 'av- 
viso a stampa da pubblicarsi otto giorni iprima, dove 
saranno indicati gli oggetti da trattarsi, comprese le 
"propóste 'the Yeriissflro presentate 'al Consiglio non 
'più -tardi del 'tVtòugno 'almeno da dicci' azionisti. 

59. Le Adunanze generali possono anche con- 
vocarsi stradfldnlsicrameirtp^ qùanìlo;!! Consiglio d'Am- 
ministrazione lo creda necessario, o quando azioni- 
'iitr'rappreseiitanti il quinto dèi capitale sociale glie- 
ne "facessero domanda scritta e motivata. ' ' 

' ■■' "'tJO.' Prendere valide le Assemblee generali e ne- 
cessario T intervento di nn decimo dei soci. Non rag- 
giungendo questo numero l'assemblea sarà protratta 
e riconvocata dopo otto giorni 

61 . Nella seconda convocazióne, la quale ha 
luogo otto giorni dopo la prima, l'Adunanza delibera 
legalmente qualunque sia il numerò dei soci, limita- 
mcntcagli affari iscritti noli' órdine del giorno della 
prima convocazione. 

■; ; 69.; i S5 tieiftWra «'maggioranza :: àssoIeta'tll voti, 
' a perirà Vii Voti ìa propostaci ritiene rigbtt'atà:' trat- 
tandosi di pèrsone si precede a scrutinio segreto. Il 
Presidente del Consiglio dirige le Assemblee Genc- 
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rali, ma potrà delegare in sua vece il consigliere 
più anziano. .; ,j !,.•«>"■: « :■ i;\:r :;tw. 

. ,t-.., : : p3'r.Nei casi previsti dallo Artìcolo 38.; del Co- 
lico di Commercio l'Assemblea potr^ nominare ne! 
Mij) seno il presidente., -r--,;',,,, „,| ( : V . aw» 



modificare i presentì Statuti siiHa proposizÌQpqì : dcl 
Consiglio di Amministrazione. 



■•. . — -i — — i — r— ■ r — — r r ;w nir - 

sorgere tra i Soci, o tra i Soci e l' Amministrazione 
per affari attinenti alla Società, le parti devono pre- 
sentarsi per la conciliazione dinanzi al Comitato dei 
ire probiviri, od arbitri, scelti ad ogni anno nel seno 
dell'Assemblea, a maggioranza assoluta di voti, i qua- 
li, giudicano inappellabilmente. 

G6. La società avrà il suo termine;/ >■■ 
, a) Per lo spirare, dei 50 anni della sua durata, 
se non sarà confermata dall'Adunanza generale; 
i. b) Per la perdita, verificata di due quinti del capi- 
tale Sociale. . ... 

67, Per qualunque ragione cessi la Società, l'As- 
semblea Generale, sulla proposta del Consiglio di Am- 
ministrazione, determinerà il modo della liquidazione. 





-^•^INE— 
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